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HOBO
CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL

En cumplimiento del Titulo IV Capitulo I Articulos 20° y 21° de los Estatutos Sociales que guian nuestra
ASOCIACION BALEAR DE ASESORES INMOBILIARIOS (A.B.A.L)
se le convoca a la

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

La citada Asamblea se llevara a cabo el proximo dia 20 de Abril de 2.023 -Jueves- a las 18:30 horas en
primera convocatoria y a las 19:00 horas del mismo dia en segunda convocatoria, si fuera necesario.
Todo ello de conformidad a lo dispuesto con los Articulos 21° y 23° de los citados Estatutos Sociales.

Dicho acto tendra lugar, en la Sala Miramar del prestigioso Hotel Palma Bellver Managed by Melia
(antes Tryp Bellver) de la ciudad de Palma de Mallorca.- Paseo Maritimo n° 11, y con arreglo al siguiente:

ORDEN DEL DiA

1.- Salutacién//Aprobacion Acta Anterior

2.- Informe General del Organo de Presidencia.

3.- Dacion-Aprobacion Cuentas 2022 y Presupuesto 2023.

4.- Renovacidn de las funciones de servicios y su actualizacion.
5.- Entrega de Documentacion e Informes.

Notas:

1.-Haciendo uso de los derechos que le asisten, en caso de no poder asistir a esta Asamblea General Ordinaria,
puede ser Vd. representado, mediante poder otorgado, delegando en otra persona que desee le represente y
que debera reunir la condicion de Asociado debidamente habilitado y que afirmativamente asista al acto convocado.
Para ello puede utilizar el documento que adjunto se remite.

2.-Se pone en su conocimiento que la Documentacion completa relativa a los Ingresos, Gastos, Inventario, Balances y
Cuentas Anuales correspondiente al Ejercicio Economico de 2022, estara a su disposicion en las Oficinas de la Asociacion
desdeel dia 11 hasta el 18 del proximo mes de Abril, por lo cual y para cualquier consulta que desee realizar, Presidencia
o persona habilitada que esta delegue, gustosamente le atendera para cuanto le precise, con el ruego de concertacion
de cita previa.

Nota Importante: Se comunica a los Sres/as Consocios/as que para poder acceder al Salon de Actos
de esta Asamblea General, serd imprescindible la presentacion del Carnet
Profesional vigente o figurar habilitado en las listas correspondientes.

En la espera le dispense una buena acogida, reciba un cordial saludo.

Palma de Mallorca, a 20 de Marzo de 2023

AX/B?H @‘

-Organo de Presidencia de Junta Directiva-
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L0S ASESORES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE LA COMUNITAT AUTONOMA -
DE LES ILLES BALEARS CELEBRAN LA ASAMBLEA GENERAL DE AB.A.l

El pasado dia 20 de Abril de 2023, la Asociacion Balear de Asesores Inmobiliarios, celebr6 su
Asamblea General.

La reunion de los Sres. Consocios se efectud en la Sala Miramar del prestigioso Hotel Palma
Bellver Managed by Melia de Palma de Mallorca, segun convocatoria Ordinaria efectuada para tal
fecha por el Organo de Presidencia de la Junta Directiva de ABAI, y segun queda regulado en los
Estatutos Sociales de la Asociacion Balear de Asesores Inmobiliarios, en su articulo 36 y en esta
misma linea en cumplimiento de los articulos 21 y 23 de los citados Estatutos.

El Acto Protocolario de la referida Asamblea, se llevd reglamentariamente a cabo a las dieciocho
treinta horas en primera convocatoria y a las diecinueve horas en segunda, a la que hubo que afiadir
un tiempo de cortesia para facilitar la asistencia de los Sres. Consocios que pudieran desplazarse
de poblaciones mas distantes al lugar de celebracion del evento, con todo ello, concluido el tiempo
de cortesia concedido, la Asamblea quedo validamente constituida.

El Acto de la Asamblea General fue convocado y dio comienzo con arreglo al siguiente:

ORDEN DEL DIA Hotel Palma Bellver SALA MIRAMAR

1.- Salutacion//Aprobacion Acta Anterior.
2.- Informe General del Organo de Presidencia. AB AI[ ASOCIACION BALEAR
3.- Dacion-Aprobacion Cuentas 2022 y Presupuesto J DE

ZZIAN
2023. ."'}%} ASESORES INMOBILIARIOS
4.- Renovacion de las funciones de servicios y su

wn’
actualizacion.
5.- Entrega de Documentacion e Informes.

- Asamblea General 2023 -

Se inici6 el Acto de la Asamblea en el lugar, fecha y hora concertado en la pertinente convocatoria, en
cumplimiento de los articulos 21 y 23 de los Estatutos Sociales de ABAI, a la que fueron debidamente
convocados los Sres. Asociados por la Junta Directiva en su Organo de Presidencia, por el medio de
comunicacion mediante carta remitida a cada Consocio a través de correo electronico a los e-mail de
los Sres. Asociados obrantes en los Registros de nuestro Colectivo Profesional.

Los Miembros de la Junta Directiva y Mesa Rectora de esta Asamblea General de A.B.A.L.,
estuvieron formados por D. Francisco Sanfrancisco Gil -Presidente de ABAI y Presidente del Consejo
Rector de la Agrupacion Técnica Profesional «ATP»-, al que acompanaron los Miembros de la Junta
Directiva por parte de los Gabinetes Consultores Profesionales, D. Rafael Mora Luzén, Letrado;
Director- Responsable del Gabinete Consultor Juridico de ABAI, D. Sebastia Font Trobat, Arquitecto. *
Superior, Director Responsable del Gabinete de Arquitectura y del Area de las Tasaciones/Valoraciones . .
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Inmobiliarias, Dfia. M* Teresa Pomar Miré, Letrada, Responsable del Area Consultora Formativa y
D. Miquel Gost Serra, Director de los Servicios Informaticos y Telematicos y Responsable del Area de
Comunicaciones € Informatica.

Actud como Presidente de la Asamblea D. Francisco Sanfrancisco Gil. A designacion del Sr.
Presidente de la Asamblea General de ABAI, actudé como Secretario de la Asamblea Diia. M* Teresa
Pomar Miré. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Art. 26 de los Estatutos Sociales de la
Asociacion Balear de Asesores Inmobiliarios -ABAI-.

Finalizada la presentacion de los componentes de la Mesa Rectora, tomd la palabra el Sr. Sanfrancisco
para iniciar el Acto, dando la bienvenida a todos los presentes a la Asamblea General de ABAL

Sin mas dilacion y tras las consultas pertinentes con el resto de la Junta Rectora, se dirigio a los asistentes
indicando que, dada la singular afluencia al evento por parte de los Sres. Consocios, propuso que la
continuacion de la Asamblea General, en su protocolo y accion, se desarrollara de manera conjunta al
mismo tiempo que se degustaba el agape preparado para los asistentes. Tal y como se ha indicado
anteriormente y por decision respetuosa a la posible incorporacion al Acto de mayor nimero de Sres.
Consocios, la Junta de Gobierno agotd el tiempo conveniente a celebrar el evento en ambas convocatorias,
dando a su vez y con el consentimiento de los asistentes una demora de cortesia entendida como un
tiempo prolongado. Dada la unanimidad de conformidad y criterio a esta propuesta, se procedio a
seguir cumplimentando los Puntos del Orden del Dia de esta forma tan cordial como reglamentada.

En primer lugar se procedi6 a llevar a cabo el Punto N° 1 del Orden del Dia, no se dio ninguna cuestion
ni consideracion negativa, por tanto fue aprobado por unanimidad.

Seguidamente se determind a cumplimentar el Punto N° 2 del Orden del Dia. Con este objeto a
continuacion se procede a plasmar el «Informe General del Organo de Presidenciay, emitido para
este Acto, que ha sido realizado y presentado por D. Francisco Sanfrancisco Gil.

Dicho Informe se remiti6 con fecha 14-04-2023 de forma personal a cada uno de los Sres. Asociados, a
sus correos electronicos obrantes en el seno de la Asociacion. Igualmente y para una total notificacion,
se colgo en la pagina web de nuestro Colectivo Profesional.

Foto Archivo

Miembros Directivos y Responsables de Areas de ABAI
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DESARROLLO DEL INFORME

Un afio mas, he de expresar mi satisfaccion por el hecho de poder celebrar presencialmente esta asamblea anual,
dejando atras el gran obstaculo que representd, la «pandemia del Coronavirus - Covid-19» que nos ha marcado
estos pasados afos.

La celebracion del Salon Inmobiliario de Madrid en su 24 Edicion SIMA-23, tendra lugar entre el 24y el 27
de Mayo de 2023, (ambos inclusive), en el Pabellon 3 de la Feria de Madrid. Como es habitual nos ponemos a
disposicion de cualquier Consocio cuya intencion y deseo sea asistir a este certamen, para aquello en que nos pueda
precisar y/o poderle orientar.

Centrandonos en nuestra actividad inmobiliaria, estamos en una época que podriamos denominar cambio de
ciclo, que en nuestra actividad se produce ciclicamente.

Con fecha 14-04-2023 a través de ATP-Agrupacion Técnica Profesional,
se confecciond un concreto articulo referente al acuerdo al que habian alcanzado los
partidos politicos que conforman la mayoria parlamentaria, relativo a la
«Nueva Ley de Vivienda en Espaiiay»

A continuacion plasmamos de forma integra el articulo aludido que hemos publicado.

ATP

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
Importante y Relevante Noticia surgida de Ultima Hora

| ATP, 14-04-2023 |

Tras la propuesta realizada con fecha de 1 de febrero de 2022 por parte del Consejo de Ministros sobre
«Nueva Ley de Vivienda en Espafia», tras alcanzarse un Acuerdo hace escasos dias sobre su
tramitacion, entre el grupo de partidos que conforman la mayoria parlamentaria y, con la insdlita
presentacion del mismo por parte de los representantes de EH Bildu y ERC en el Congreso de los
Diputados, en breve quedara definitivamente aprobada dicha normativa por parte de las Cortes Generales,
tras su tramitacion con caracter de urgencia.

A la espera de su aprobacion definitiva y, de las consecuencias del desarrollo de la misma, el Proyecto,
redefine el concepto de gran tenedor, como aquellas personas fisicas o juridicas que tengan en propiedad
cinco o mas viviendas, asi como amplia la calificacion de zonas tensionadas a efectos del mercado del
alquiler a los supuestos en que el coste medio de la hipoteca o del alquiler mas los gastos y suministros
basicos supere el 30% de |a renta media de los hogares y, el precio de compra o alquiler de la vivienda
haya aumentado al menos 3 puntos por encima del IPC en los cinco afios anteriores a la declaracién de
area tensionada, sefialando dicha Propuesta que seran las Comunidades Auténomas y, a su vez, los
Gobiernos Municipales los que finalmente tengan la competencia para, decretando esa consideracion
de «zona tensionada», limitar el precio de los arrendamientos mediante la aplicacion del indice de
contencion de precios en el supuesto de grandes tenedores o, mediante la indexacién al precio del
alquiler anterior en vigor, es decir, segun el precio del alquiler del contrato anterior al nuevo contrato de
alquiler, en el caso de pequefios propietarios.

Asimismo, la Propuesta contempla que, a partir de enero de 2024, las actualizaciones de los alquileres
se veran limitadas a un maximo de un 3% y quedaran desvinculadas del IPC, creandose a partir de
enero de 2025, un nuevo indice de referencia por el cual se actualizaran todos los alquileres y que sera
inferior al IPC.

Establece también que, los gastos y honorarios inmobiliarios producidos por el alquiler de un inmueble
correran siempre a cargo de los propietarios, no pudiendo éstos, aumentar el precio del alquiler afiadiendo
nuevos gastos como los referidos a la Comunidad de Propietarios o, a las tasas de recogida de residuos
solidos ni tampoco incluir, en los Contratos de Arrendamiento, cualquier tipo de clausulas que permitieran
la no aplicacion de las medidas que contiene la Ley, aun existiendo un acuerdo entfre las partes.

En lo concerniente a los desahucios a articular ante los Tribunales, se pone fin a aquellos sin fecha
predeterminada, incluyéndose incluso, nuevas prorrogas en los procedimientos de lanzamiento, que
aplazaran los procesos mas de dos afos, asi como la competencia de las CCAA para articular mecanismos
propios de mediacién y alternativa habitacional que consideren oportunos en dichos supuestos.

Finalmente sefalar que, a la espera de su definitiva aprobacion, a los pequeiios propietarios que tengan
una vivienda en una zona declarada tensionada, se les aplicaran incentivos fiscales en el IRPF para
poner su vivienda en alquiler y compensar que el incremento del precio de los nuevos contratos del
alquiler, estén limitados en relacion con el contrato de alquiler anterior.
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Respecto a la regulacion del sector inmobiliario en Baleares, estamos a la espera de que, tras el preceptivo
Dictamen del Consell Consultiu, se proceda a la promulgacion definitiva del Decreto Ley que regulard la actividad de
intermediacion inmobiliaria, en desarrollo de lo establecido en las Disposiciones Segunda y Tercerade la Ley 5/2018, de
19 de junio, de la Vivienda a les llles Balears (BOB N° 78, de 26 de junio de 2018 y, BOE n° 169, de 13 de julio de
2018) de fijacion de los requisitos profesionales y las obligaciones que deberan cumplirse para ejercer dicha
actividad, con especial significacion en lo concerniente a la constitucion reglamentaria de un Registro Oficial
Publico de agentes inmobiliarios.

Esta nueva normativa, que responde a las disposiciones de la mencionada Ley 5/2018, de 19 de junio, de la
vivienda de las Illes Balears, una vez aprobada su redaccion definitiva, tratara de mejorar la transparencia en el
sector y garantiza la proteccion de los consumidores mediante la prestacion de servicios inmobiliarios de calidad,
con especial hincapié en la lucha contra el intrusismo, la oferta ilegal y la competencia desleal, fomentando las
buenas practicas en la actividad comercial.

Elproyecto de Decreto, en suredaccion actual, regula la obligatoriedad de contratar un seguro de responsabilidad
civil por parte de los agentes de la propiedad inmobiliaria para cubrir los dafios y perjuicios que pudieran causar en el
ejercicio de su actividad, con un capital minimo por asegurar en torno a los 100.000 € por siniestro y 600.000 € por afio.

A mayor abundamiento, para desarrollar su actividad en las Illes, una vez que esté aprobado el Decreto, los agentes
tendran que presentar obligatoriamente una declaracion responsable de inicio de actividad, en la que manifestaran que
cumplen con los requisitos establecidos en la normativa vigente, que disponen de la documentacion que lo acredita y que
se comprometen a su cumplimiento durante el ejercicio de la actividad. En este sentido, hay que sefialar que esta declaracion
responsable no serd una autorizacion de actividad, pero si un requisito indispensable para ejercerla, puesto que, en caso
de no presentarse dicha declaracion o habiéndose presentado sin cumplir las exigencias legales, implicard expedientes
sancionadores por considerarse oferta ilegal y competencia desleal.

Por otro lado, el decreto contempla la creacion y laregulacion del Registro Oficial de Agentes Inmobiliarios de las Illes
Balears, un registro muy demandado por el sector, que garantiza la capacitacion de los profesionales y que estara a
disposicion de todos los consumidores. Se trata de un registro voluntario, que dara garantias al consumidor sobre la
calificacion profesional del agente dado su publico acceso.

De acuerdo con este Registro, los agentes inscritos dispondran de un distintivo acreditativo que informara al consumidor
de las garantias que ofrecen respecto al cumplimiento de las obligaciones y requisitos establecidos para ejercer su actividad.

Para poder inscribirse en este Registro, el proyecto de Decreto, contempla tres posibilidades: 1) «contar una
titulacién universitaria en ciencias sociales y juridicas, ingenieria o arquitecturay; 2) «acreditary en su caso obtener
una formacion no universitaria de, al menos, 200 horas lectivas relacionadas con servicios de mediacion,
asesoramiento y gestiony, es decir contar con una «Titulacion de Capacitacion Profesional», o bien en 3)
tener experiencia demostrable en la prestacion de servicios inmobiliarios de un minimo de cuatro afios inmediatamente
anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud.

Hay que destacar también que, entre otras medidas de proteccion de los profesionales que desarrollanla actividad
inmobiliaria, el proyecto de Decreto, en su redaccion actual, contempla el deber de la persona usuaria de subscribir
una nota de encargo con el agente, que le habilitard para ofrecer y dar publicidad a su inmueble, para recibir o
disponer de las cantidades entregadas por los demandantes y para formalizar los oportunos contratos.

Es conveniente efectuar un repaso a las actuales regulaciones en las Comunidades espafiolas, en lo relativo al
Marco Inmobiliario. Poco avance mas hay respecto de los Registros Profesionales Inmobiliarios de los que ya estan
establecidos en las distintas demarcaciones comunitarias de Espafia, a excepcion de «a incorporacion de la Comunidad
Valencianay». Se regula por el Decreto 98/2022, de 29 de Julio, del Consell DOGV Num. 9405, de 16 de Agosto.
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Analizamos un poco el caso de la Comunidad Valenciana, por ser el tiltimo que se ha aprobado:

Enun entorno de méxima relevancia y actualidad trascendental como es el de la transparencia en elsector de la
vivienda, garantia de proteccion de las personas consumidoras, buena fe en la transacciones comerciales y en los
objetivos de politica social, surge el citado Decreto 98/2022, de 29 de julio, que contempla y regula la intermediacion
en el &mbito normativo sobre el derecho a la vivienda. Para el cumplimiento de las exigencias normativas, asi
como del control administrativo a favor de la calidad del servicio de la Actividad Inmobiliaria, se exige de manera
inminente y con cardcter «KOBLIGATORIO», la Inscripcion en el «Registro Publico de Agentes de Intermediacion
Inmobiliaria de la Comunitat Valenciana».

El Decreto establece como principal objeto, la creacion del «Registro de Agentes de Intermediacion Inmobiliaria
de la Comunitat Valencianay, asi como la regulacion de requisitos para la inscripcion en el citado Registro de todas
aquellas personas que desarrollen de manera profesional o empresarial el ejercicio de la actividad de mediacion,
asesoramiento y gestion de la profesion inmobiliaria.

El Decreto establece como principal finalidad, favorecer la transparencia en el sector de la vivienda y garantizar
la proteccion de las personas consumidoras en materia de vivienda.

El Decreto serd de aplicacion a todas aquellas personas fisicas o juridicas que desarrollen y ejerzan la actividad de
mtermediacion inmobiliaria de manera habitual, dentro del territorio de la Comunitat Valenciana.

El Decreto define a estos profesionales como «Agentes de Intermediacion Inmobiliaria», regulando como
tales a quienes se dediquen de manera regular y remunerada a prestar sus servicios de mediacion, asesoramiento y
gestion en operaciones inmobiliarias, tales como compraventa, alquiler, permuta etc... dentro del territorio de la
Comunitat Valenciana.

Recordemos las ya establecidas y/o en fase como la del «Zerritori de Catalunyay» desde la promulgacion del
Decreto 12/2010, de 2 de febrero.

«Pais Vasco» mediante Decreto 43/2012. «...Quienes deseen ser reconocidas como agentes colaboradoras del
programa ASAP tienen que solicitar la homologacion como tales al Gobierno Vasco.»
https://www.etxebide.euskadi.eus/informacion/agentes/x39-contgasa/es/

«Comunidad de Madridy» por medio del Decreto 8/2018 de 13 de febrero.
https://www.comunidad.madrid/transparencia/sites/default/files/regulation/documents/
proyecto_de_orden_fichero_agentes inmobiliarios.pdf

«Canarias» con fecha 8 de febrero de 2021, la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Vivienda del
Gobierno Canario, comunica la tramitacion de una Orden de creacion del Primer Registro Publico de Agentes
Inmobiliarios de Canarias. Los requisitos exigidos pasan por disponer de domicilio fiscal en la Comunidad Canaria,
con establecimiento abierto al publico o prestar servicios telematicos en las islas y acreditar la condicion de ejercicio
por medio de Titulacion de Capacitacion Profesional con reconocida pertenencia a Colectivo Profesional Oficial,
y a su vez mostrar la indispensable Solvencia econdmica suficiente mediante las garantias y seguros de responsabilidad
necesarios. Se cumple asi, uno de los ejes principales del Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025. El Gobierno
canario lo reguld por medio de Decreto 11/2022, de 20 de enero, figurando en su sede electronica el 17-10-2022.

«Comunidad Autonoma de Andaluciay», la Resolucion de fecha 06-05-2019 de la Secretaria General de
Vivienda que depende de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, publicada
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) el 13-05-2019, en la que se hace publico el Proyecto de
Decreto por el que se crea el Registro de personas y agencias intermediarias de Andalucia y se regula su
funcionamiento, definiendo su obligatoriedad y el régimen sancionador.
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«Comunidad Autonoma de Extremadura», mediante Ley 11/2019, de 11 de abril.

«Gobierno de Navarra» recoge la publicacion del Decreto Foral 33/2019 de 27 de marzo, por el que se crea el
Registro de Agentes Inmobiliarios de Navarra y se regula su funcionamiento.

Paralelismo de proyeccion similar se atisba en proximas Comunidades Autonomas, como la Region de
Murcia. La Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivienda y Lucha contra la Ocupacion de la Region de Murcia, dice
en su articulo 54-2:

La Administracion Regional impulsard asi mismo las medidas necesarias para el fomento de la formacion
especializada y permanente de los profesionales y demas agentes que intervienen en el sector especifico de la
vivienda, con el objetivo de alcanzar la maxima profesionalizacion de este. Asi se creard un registro de homologacion
de agentes vinculados con el sector de la vivienda, cuyas caracteristicas se desarrollaran reglamentariamente.

«Gobierno de Galiciay». La Xunta regulara un registro de agentes intermediarios en el &mbito de la vivienda para
dotar de seguridad juridica al sector. Proporcionara transparencia al sector con el conocimiento publico de todas las
personas y empresas que intervienen en la intermediacion en materia de vivienda y fomentar la calidad de los servicios
que ofrecen.

https://www.xunta.gal/notas-de-prensa/-/nova/74390/xunta-regulara-registro-agentes-intermediarios-ambito-

vivienda-para-dotar-seguridad?langld=es ES

Al corresponder esta Asamblea a las Illes Balears, vamos a relacionar brevemente en titulares las noticias que
han surgido en esta Comunidad en los tltimos meses:

Cada dia se okupan dos viviendas en Baleares.

Los jueces avalan el proceso para expropiar los pisos vacios a los bancos y fondos buitre.
La compraventa de viviendas por parte de millonarios dispara los ingresos del Govern.
Cas160.000 extranjeros han comprado una vivienda en Baleares en la Glltima década.

Armengol sobre el precio de la vivienda: «El mercado es librey.

La oferta de viviendas en alquiler en Baleares baja un 41% en un afo.

ElIbavirecupera 80 viviendas de okupas y morosos en un afio.

Los promotores ven «imposible» edificar viviendas a precio asequible en las Islas.

El Govern estudiard limitar la compra de inmuebles por parte de extranjeros.

Alemania ve barato invertir en el sector inmobiliario balear.

Las viviendas turisticas donde se celebren fiestas piratas se quedaran sin licencia.

El Pacte cierra un acuerdo con el PI para que los hoteles obsoletos puedan convertirse en viviendas.
Baleares tiene el mayor porcentaje de Espafia de viviendas en alquiler, el 35%.

Los extranjeros acaparan el 33% de las compras de viviendas, el porcentaje mas alto de Espafia.

El Govern busca datos para calcular el nimero de viviendas vacias en Baleares.
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El PI propone cambiar usos de locales y oficinas vacias para reconvertirlas en viviendas.

La donacion de viviendas sigue al alza por los precios del mercado y el miedo al fisco.
Vivienda en Baleares: Mas de 11 afios integros de sueldo para pagarla.

El vuelo de EEUU incrementa el interés de los norteamericanos por comprar casa en Mallorca.
EI BCE estima que los precios de la vivienda caeran hasta un 9% por la subida de tipos de las hipotecas.
Los bancos concederan el 100% de la hipoteca a los baleares para su primera vivienda.

Més incluye en su programa electoral limitar la vivienda en suelo rustico.

El Govern aprueba avalar el 20% de la compra de vivienda a pisos de hasta 270.000 euros.

El Govern empieza a imponer multas a los anuncios de pisos patera e infraviviendas.

Vivienda en Baleares | El Govern comprara hoteles para convertirlos en pisos.

Los inversores apuntan a nuevos productos de ‘living’.

Revista el Economista Inmobiliaria (05/04/2023).

Las oportunidades estan en la rehabilitacion de edificios en el centro de las ciudades para hacer ‘coliving’,
hoteles, residencias de estudiantes o ‘senior living’.

Debido alos nuevos estilos de vida, cambios sociales, culturales y demograficos, el residencial avanza hacia
nuevos modelos living que dan servicios a las formas de vida y de vivienda que hay hoy en dia con tendencia hacia
la hotelizacion. La demanda busca mayor calidad en el espacio habitacional que ocupa y un mayor abanico de
servicios, adaptados a su momento vital. Se trata de mejorar la experiencia y de sentirse parte de una comunidad. El
sector inmobiliario busca acoplarse a los nuevos modelos de vida de los ciudadanos. Tanto en estancias medias en
alquiler como en los conocidos alojamientos alternativos.

Hemos de mencionar que una de las soluciones a la necesidad de vivienda que se ha propuesto recientemente
es el cohousing y coliving (el primero referido normalmente a personas mayores y el segundo, a jovenes con
deseos de emanciparse) es un modelo de convivencia autogestionada en el que un grupo de personas residen en
un edificio que dispone de varias zonas habitacionales y un espacio comun, que puede ofrece servicios
complementarios al residencial.

Tomando por ejemplo, la propuesta del municipio de Inca:

La modificacion que propone Inca para incluir el residencial colectivo exige un minimo de cinco unidades
habitacionales de maximo dos plazas cada una. La superficie minima de estos espacios debera ser de 24 metros
cuadrados, mientras que los espacios comunes seran de, como minimo 12 metros cuadrados. En el pleno de julio se
aprobo inicialmente esta modificacion y se ratificard en la sesion plenaria de septiembre.

Centrandonos en el entorno nacional, podemos estudiar los datos actualizados de que se dispone actualmente:

Evolucion de la poblacion en Esparia

https://www.epdata.es/datos/poblacion-espana-hoy-inmigrantes-emigrantes-otros-datos-habitantes-espana/1/
espana/106
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Un totalde 47.615.032 personas viven en Espafia en el segundo semestre de 2022, lo que supone un aumento de
182.228 personas respecto al periodo anterior y una variacion de 0,6% en comparacion con el mismo periodo del
afo pasado, segun las ltimas cifras publicadas por el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Baleares cerr6 junio de 2022 con una poblacion de 1.232.270 personas, lo que supone un incremento de
12.891 habitantes en el ultimo afio, en el que la poblacién fue de 1.219.379 personas.

La evolucion de la poblacion por comunidades autonomas desde 1971 hasta 2019

En estos afios las comunidades que mas poblacion han ganado han sido Baleares (122,87%), Canarias (96,12%),
Murcia (78,8%), Madrid (76,5%) y Comunidad Valenciana (61,6%). Mientras, han perdido poblacion Castilla 'y
Leon (un9,75% menos), Extremadura (un 8,9% menos) o Asturias (un 2,82% menos).

Previsiones de poblacion en Esparna

Esté previsto que la poblacién de Espaiia, igual que en otros paises desarrollados, experimente un proceso de
envejecimiento en los proximos afios debido a la mejora de las condiciones de vida en la tercera edad y la reduccion
de la natalidad, entre otros motivos.

Para nuestro negocio inmobiliario, es muy interesante la prevision de poblacion en el archipiélago balear:

Poblacion ganada y perdida por comunidades autéonomas en Espaifia
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Para dinamizar la economia en la zona europea, contamos con el Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia (en adelante, Plan de Recuperacion) financiado con los fondos europeos Next Generation EU, se ha
registrado una rapida recuperacion de la actividad y el empleo, si bien, parece que tenemos ciertas dificultades
administrativas para poder gestionarlos y usarlos eficientemente, lo que puede provocar no agotarlos o tener que
devolver en parte, sino se usan para la finalidad a la que van destinados.

Los avales ICO, los expedientes de reduccion temporal de empleo (ERTE), la prestacion extraordinariapor cese
de actividad a los trabajadores autonomos y las ayudas directas a empresas movilizaron hasta 190.000 millones de
euros de recursos publicos y absorbieron el impacto del shock sobre el sector privado. Junto a estas medidas, el
despliegue del Plan de Recuperacion mejoroé las expectativas de los agentes econdmicos, evitando la caida de la
inversion publica y privada caracteristica de crisis anteriores, pero ha endeudado al Estado, cifrandose su deudo en
1,5 billones de euros, lo que en un contexto de aumento de los tipos de interés, abocara al Estado a destinar partidas
crecientes en el presupuesto para poder abonar los intereses crecientes de esta deuda, con una perspectiva de
dificultad a medida que los plazos de la deuda vayan venciendo y se tenga necesidad de renovar el importe, necesitando
encontrar nuevos financiadores, al advertir que la barra libre del Banco Central Europeo, derivada de la crisis del
Covid-19 tocaba a su fin.

Es posible que volvamos a escuchar que el estado tiene dificultades para financiarse, evocandose el concepto
de «prima de riesgo».
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«Presupuestos Generales del Estado para 2023»

El presupuesto consolidado de gastos ascendera en 2023 a 583.543 millones de euros, mientras, el presupuesto
consolidado de ingresos alcanzara los 389.927 millones de euros.

La recaudacion por impuestos directos (IRPF y Sociedades fundamentalmente) y cotizaciones sociales se prevé
recaudar hasta los 269.000 millones de euros. De este total, 142.288 millones de euros, se corresponderd con los
impuestos; mientras que por cotizaciones sociales se recaudaran 184.522 millones de euros.

Por su parte, los impuestos indirectos, entre los que se encuentra el [IVA y los impuestos especiales, se presupuestan
en 57.809 millones de euros; mientras que las tasas y otros ingresos tributarios hasta los 14.471 millones.

Asimismo, las transferencias corrientes supondran unos ingresos de 19.014 millones de euros, al tiempo que el
Gobierno espera recaudar por ingresos patrimoniales 6.338 millones de euros.

Por ultimo, los ingresos no financieros se cifran en 383.171 millones de euros, mientras los activos financieros se
cifran en 6.756 millones.

El Ministro José¢ Luis Escriva para subir las cotizaciones a la seguridad social, se ha ideado un nuevo impuesto: el MEL.

El Mecanismo de Equidad Intergeneracional (MEI) es un nuevo impuesto en las néminas que ha entrado en
escena este 2023. Nace como una medida para garantizar el sistema de las pensiones, aunque su aplicacion prevista
ya ha sufrido modificaciones en apenas unos meses ante las reticencias de Bruselas.

Aprobado en la primera parte de la reforma de las pensiones y publicado en el BOE el 28 de diciembre de 2021,
el MEI supone un aumento de cotizaciones del 0,6% por contingencias comunes, repartido entre la empresa y el
trabajador con la misma distribucion que en las cotizaciones sociales. En concreto, el 0,5% de la aportacion corre
a cargo de la empresa y el 0,1% del trabajador.

La cotizacion de los autonomos es variable. Para una base de cotizacion mediana, de unos 2.000 euros de
sueldo, esta subida del 0,6% que establece el MEI, supondria una cotizacion mensual de 12 euros, de los que dos
euros los pagaria el trabajador y 10, la empresa. Para los autonomos, la media ronda los cinco euros.

El fenémeno de la okupacidon genera una enorme preocupacion ciudadana, tanto por las consecuencias que
acarrea para los propietarios afectados como por su impacto en la convivencia vecinal.

En Espaia se ‘okupan’ 46 viviendas cada dia y un tercio de ellas estan en Barcelona.

Las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado tuvieron conocimiento de 15.636 okupaciones de inmuebles
solo durante los 11 primeros meses de 2022, algo mas de 46 por dia. Las okupaciones de viviendas, locales y naves
conocidas por la Policia y la Guardia Civil, detalladas por provincias, fueron especialmente frecuentes en Barcelona,
provincia en la que fueron usurpados y allanados 4.875 inmuebles y moradas, casi un tercio del total.

Los datos se desprenden de una respuesta parlamentaria del Gobierno a una interpelaciéon del Grupo Vox.

El Gobierno aclara en su respuesta, «que bajo el término ocupacion de inmuebles se estan incluyendo diferentes
tipos de delitos del Codigo Penal. Por un lado, se incluye el allanamiento de morada (articulo 202), y por otro lado,
la usurpacion de inmuebles (articulo 245)».

Esta diferencia supone que las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado actian conforme al ordenamiento
juridico vigente, «de forma urgente y perentoria en el caso de allanamiento de morada, desalojando las
viviendas de inmediato, siempre que se tenga permiso del morador y este haya presentado una denunciay.

Mientras, en el caso de usurpaciones de inmuebles -residenciales o no-, pero que no constituyen la residencia,
las Fuerzas de Seguridad deben contar con la autorizacion de la Justicia y con una orden judicial previa, ademas
de tener el consentimiento explicito de que el propietario quiere recuperar su propiedad. Solo en el caso de que
se esté cometiendo un delito y los okupas estén empleando la violencia, es posible el desalojo inmediato.
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En su respuesta, el Ejecutivo justifica ademas que la mayoria de las okupaciones son usurpaciones de
inmuebles vacios, una circunstancia -asegura- vinculada con la situacidn econémica, «derivada de la concatenacion
de la crisis sanitaria del covid, la crisis originada por la guerra de Ucrania, con su grave impacto en la energia y en
productos alimenticios basicos, entre otrosy.

En el marco internacional, la invasion de Rusia a Ucrania ha provocado una fuerte alianza entre Estados Unidos
y la Union Europea (UE) y una relacion mas estrecha entre China y Rusia en la que China adquiere petroleo y gas
ruso con precio ventajoso, obteniendo rédito economico adicional, mientras Europa debe abastecerse en mercados

alternativos al ruso, lo que multiplica el precio del petroleo y el gas, lo que baja la competitividad de los productos
elaborados en Europa y aumenta el precio de los mismos.

Cuadro macroeconomico de Esparia

El producto interior bruto de Espaia en 2022 ha crecido un 5,5% respecto a 2021, tasa que es igual ala del afio anterior.

El PIB Per capita de Espaifia en 2022 fue de 27.870 €.

PIB
2020 2021 2022 2023 2024
GOBIERNO1 -113 5.1 5.5 35 24
BANCO ESP. -11.3 5.5 5.5 14 29
AIReF 5.5
FMI 5.5 33 3.1

indice armonizado de precios de consumo (IAPC)

2020 2021 2022 2023 2024
GOBIERNO -0.3 3.0
BANCO ESP. 0.3 3.0 8.7 6.0 19

Tasa de paro (% de la poblacién activa). Media anual

2020 2021 2022 2023 2024
GOBIERNO- 15,5 148 12,9 11,7 10,6
abril
BANCOESP. 15,5 14,8 12,8 12,9 124

Deuda de las Administraciones Publicas (% del PIB)

2020 2021 2022 2023 2024
GOBIERNO 120
BANCO ESP. 1204 1183 113,1 110,7 109.9

Solvencia de los bancos espaiioles:

Recientemente se ha producido rescates bancarios en Estados Unidos y Suiza, sin descartarse que esta crisis
siga goteando en un futuro proximo a otras entidades y paises.

Representantes de Banco de Espaiia, de la Asociacion Espafiola de Banca (AEB) y de los propios bancos
defendieron el 28 de marzo pasado, que las entidades financieras espafiolas disponen de unos adecuados

niveles de solvencia y liquidez, en un acto organizado por el Instituto Espafiol de Banca y Finanzas, en
colaboracion con Cunef.

En concreto, la directora general de la AEB, Maria Abascal, ha destacado que Espafia cuenta «con entidades
fuertes, diversificadas, solidas y que han sido capaces de transitar por una década extraordinaria de tipos negativos

y cero». En su opinidn, los bancos espafioles estan preparados para afrontar las turbulencias que puedan surgir de
los mercados financieros.
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El representante del Banco de Espaiia ha destacado que los bancos espafioles cuentan con ratios de solvencia y
liquidez muy por encima de los requerimientos regulatorios. No obstante, ha sefialado la importanciade las lecciones
que se puedan extraer en todo caso para mejorar las perspectivas de futuro.

https://forbes.es/ultima-hora/255384/el-sector-bancario-destaca-la-solvencia-y-liquidez-de-los-bancos-
espanoles/

Boletin Oficial ABAI

Con relacioén a las funciones de divulgacion, indicar que a través de las continuadas ediciones de nuestro Boletin
Oficial, se viene publicando acerca de las multiples noticias, informaciones, normativas legales, formacion continuada,
consultoria, etc., en todo ambito de aplicacion, al igual que las principales incidencias habidas a tenor de nuestras
diversas funciones, asi como sus continuos procesos de ajuste, encuadrados en cualquiera de los correlativos propios
concernientes de la amplitud de nuestro abanico profesional.

Resenar que se mantiene, con repercusion informativa los lunes, el continuar insertando, a través de la pagina
Web ese dia de la semana con enlaces, un repertorio de noticias de todo referente a fin de disponer de una informacion
lo més actualizada posible: https://www.atp-adpi.com/noticias/directorio.htm

Ademas, recalcar resaltando las continuas actuaciones divulgativas a través de las redes sociales en las que
operamos, con tal apuesta ascendente que marcan que crecemos de forma positiva en todas sus lineas.

Es de resenar que se adecuaron unos concisos cambios en el contenido de la Edicion del Boletin Oficial.

Para ello y conscientes de que clave del éxito es siempre una 6ptima formacion, hemos ido aumentado de forma
significativa los apartados de «Area de Formacion Continuaday, al que le sigue un «Cuestionario Formativo con
Preguntas para Evaluaciony», rematando con un «Consultorio Formativoy.

Para una puntual informacion, el afianzamiento en los modos de divulgacion, dado que amén de seguir en su
forma habitual, queda implantado avanzaros el contenido de los Boletines, por medios informdticos totalmente

personalizados, asi como por apartados y de forma gradual.

Significativo es hacer mencion que se han ido concediendo entrevistas a aquellos medios que nos han solicitado
la colaboracion e impresiones, como expertos profesionales del sector.

Datos Especificos de Ambito Profesional

La compraventa de viviendas crecio un 14.7% en 2022 hasta rozar las 650.000 operaciones, su mayor
cifra en 15 anos.

El 92,2% de las viviendas transmitidas por compraventas en 2022 fueron libres y el 7,8%, protegidas. E1
numero de viviendas libres transmitidas por compraventa aumentd un 15,6% respecto a 2021 y el de protegidas, un
4,8%. El 18% de las viviendas transmitidas por compraventa en el afio 2022 fueron nuevas y el 82,0% usadas.

Canarias y Baleares fueron las comunidades con un mayor repunte, del 31,6% y del 25,6%,
respectivamente. Navarra fue la inica comunidad que registrd una tasa de variacion negativa, del -0,5%.

Comentan desde Hipotecas.com, canal online de UCI, donde opinan que los cambios en la financiacion hipotecaria
son uno de los grandes retos en este 2023. «La inflacion y la subida de tipos han provocado el alza del euribor y, en
general, el encarecimiento de toda la oferta hipotecaria a tipo fijo y variable. Ante esta circunstancia, el tipo mixto ha
vuelto a ganar popularidad en Espafia y se espera que las hipotecas a tipo fijo, que habian liderado el mercado en los
ultimos afos, dejen de ser las mas contratadas.
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Suelo urbano en las Illes Balears

La legislacion balear tiene tendencia a restringir el suelo urbano disponible, restringiendo edificabilidad,
reduciendo alturas maximas de los edificios y a su vez, sus politicos claman para que los promotores ofrezcan
viviendas asequibles.

El Decreto ley 10/2022 de 27 de diciembre de medidas urgentes en materia urbanistica (BOCAIB de 29 de
diciembre de 2022) en su articulo 2:

Reclasificacion de suelos urbanos sin urbanizacion consolidada:
1. Quedan clasificados como suelo rustico, con la categoria basica de suelo rstico comun, los terrenos
clasificados formalmente como suelo urbano, destinados a uso residencial, turistico o mixto, en los que

concurrieran las siguientes circunstancias dia 25 de mayo de 2020:

a) Que el planeamiento general municipal en el que se habian previsto no estuviera adaptado integramente
al correspondiente plan territorial insular.

b) Que, para poder disponer de todos los servicios urbanisticos basicos, debiera llevarse a cabo una
actuacion de transformacion urbanistica y que, a estos efectos, los terrenos hubieran sido incluidos en la
delimitacion del correspondiente ambito o unidad de actuacion.

¢) Que no se hubiese iniciado la ejecucidon material de la actuacidon de transformacion urbanistica.

d) Que no estuvieran rodeados con mas de dos tercios de su perimetro por suelos que tengan la condicion
de urbanos por haber sido completamente urbanizados.

e) Que ya hubiera vencido cualquiera de los plazos que, a efectos de legitimar o hacer efectiva la actuacion de
transformacion urbanistica, estuvieran previstos en los instrumentos de planeamiento, en la delimitacion del &mbito

de actuacion o en el proyecto de urbanizacion, y que el vencimiento no fuese imputable a la Administracion.

Perfil del comprador de vivienda:

Este es el perfil de las personas que compran una casa a estrenar.
Los compradores de una vivienda de obra nueva solo se financian la mitad del coste.

La subida de los tipos de interés y su consecuencia directa sobre la capacidad de endeudamiento de las familias
tiene una incidencia directa en el perfil de personas que adquieren una vivienda.

Esta situacion es, a su vez, diferente en las personas que lo hacen con un inmueble de primera mano, normalmente
de un precio superior al de segunda mano.

El ‘Perfil del Comprador de Vivienda de Obra Nueva 2022°, un informe elaborado a partir de las viviendas que
vende la promotora Aedas Homes, sefiala que, de media, los compradores se financian el 52% del precio de
adquisicion de la vivienda.

Esto supone un 11% menos de apalancamiento que en 2021, lo que evidencia que, ante un coste de financiacién
mas alto, los compradores sin necesidad de préstamos ganan peso.

El perfil que resalta la empresa espafiola de comprador es «una pareja de nacionalidad espafiola, con una edad
media de 46 afios y con hijosy.

Este cliente busca un piso de tres dormitorios, con una superficie de 80 metros cuadrados y que tenga terraza, el
0 u itual, que v u i 1a € inversion.
67% de ellos para uso habitual, que vence a segunda residencia e inversion
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La demanda de obra nueva se concentra principalmente en viviendas de dos y tres dormitorios, incluso cuatro.
Los de uno y mas de cuatro son las que menos se buscan.
Ademas, para un 36% de los compradores es su primera vivienda y el 30% responde a un cambio de residencia.

Los extranjeros dinamizan el mercado de la vivienda, especialmente en la costa

Segun la media historica, los ciudadanos internacionales protagonizan entre el 12% y el 14% de todas las
compraventas de viviendas que se cierran.

Segun el informe de Vivienda en la Costa, elaborado por la tasadora Tinsa, «el comprador de segunda residencia
procedente de otros paises tiene un peso muy significativo en los mercados costerosy.

(Cuéles son las zonas favoritas? «Destacan las Islas, donde un tercio de las compraventas son realizadas por
extranjeros y, de ellos, mas de un tercio son residentes.

También es relevante Costa Mediterranea, donde una quinta parte de los compradores son extranjeros y la mitad
residen en el pais», apunta el estudio.

Por el contrario, el litoral norte de Espafia cuenta con un publico nacional, al igual que la costa atlantica de
Andalucia.

Previsiones del sector inmobiliario para 2023

El sector inmobiliario prevé un desplome del 20% en las ventas sin caidas de precios:
https://theobjective.com/economia/2023-03-11/sector-inmobiliario-ventas/

Las ultimas semanas del afio pasado y las primeras de este afo, el sector esta comenzando un camino hacia la
moderacion en las ventas. Los préstamos para adquisicion de vivienda han disminuido un 16,1% en enero con
caidas en todas las comunidades, segiin los notarios.

La correccion de la tendencia alcista tendra dos velocidades. Mientras que el numero de transacciones caerd en 2023 un
15% anual, el precio de las casas lo hard unicamente un 0,9%, tendiendo casi a la estabilizacion. Un analisis con el que
coinciden la mayoria de actores del sector.

En este contexto, la demanda actual de vivienda en Espafia estd en maximos historicos, seglin idealista. Sin
embargo, la oferta se encuentra en minimos lo que provoca que los precios estén altos y sin prevision de caidas
significativas. De hecho, los principales portales inmobiliarios -idealista.com, pisos.com y Fotocasa- reconocen a
este diario que la oferta de inmuebles de la que disponen actualmente -tanto en venta como en alquiler- esta en
minimos historicos. «Segun los datos que manejamos, no hay motivos para decir que vayan a bajar los precios,
quiza si a dilatar la toma de decisiones, pero no vemos que de momento vaya a haber un ajuste dramadtico en
preciosy, asegura Daniel del Pozo, director general de Idealista/data.

Suelo urbano

La falta de Suelo Urbano, es el quebradero de cabeza del sector, marcando divergencias en funcion de la ubicacion,
continuando la inversion en zonas clave como Madrid y Barcelona, Pais Vasco, Illes Balears, Navarra, Comunitat
Valenciana, etc..., todas ellas con fuertes demandas.

https://www.ejeprime.com/mercado/el-suelo-urbano-encara-un-2023-sin-sobresaltos-y-con-la-estadistica-del-

ministerio-en-tela-de-juicio.html
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El suelo urbano encara un 2023 sin sobresaltos y con la estadistica del Ministerio en tela de juicio.

El precio medio del suelo cerr6é 2022 en 160 euros por metro cuadrado, un 0,1% menos en comparativa interanual,
segun el Mitma. Sin embargo, los expertos apuntan que la estadistica del Ministerio no es precisa y avanzan que el
precio del suelo no caera en 2023.

Baleares

Los datos oficiales a cierre de afio destacan, un afio mas, el liderazgo de Baleares en el ranking de comunidades
con el precio del suelo urbano mas elevado. El precio medio en el archipiélago se situé en 341 euros por
metro cuadrado en el cuarto trimestre del aiio pasado, por delante de Las Palmas (288,42 euros por metro
cuadrado) y M élaga (278,41 euros por metro cuadrado). Esto supuso un avance del 10,5% respecto el cuarto
trimestre del 2021.

La escasez de suelo en Baleares es la principal razén de su primera posicion en el ranking; sin ninguna duda, el
numero de promociones en el archipié¢lago se reducird a medida que los precios continuen ascendiendo y la superficie
disponible vaya disminuyendo», asegura Jos€ Antonio Salomon, de Gesvalt. «De hecho, durante el segundo semestre
de 2022 ya observamos una contraccion de mas del 20% frente al mismo periodo de 2021», senala.

Mercado de Alquiler de Viviendas

Maria Matos, directora de estudios y portavoz de Fotocasa, sefiala que el mercado de alquiler de viviendas se
encuentra en una situacion complicada, al registrar precios maximos historicos como consecuencia de una reduccion
notable, de entre el 30% y el 35%, de la oferta de viviendas en alquiler. Una situacion que ha afectado, especialmente,
a las principales ciudades y capitales de provincia. El parque de arrendamiento se ha visto ampliamente reducido
este afo, ante la preferencia de venta por parte de los propietarios, el regreso de los pisos turisticos al mercado
vacacional y la sobrerregulacion del mercado del alquiler.

Las CC.AA. mds caras para alquilar vivienda

De acuerdo con el analisis de los precios medios de alquiler de viviendas de Fotocasa, estas son las CC.AA. mas
caras en febrero:

Madrid: 15,90 €/m2
Cataluna: 15,50 €/m2
Baleares: 15,03 €/m2

Larentabilidad de la vivienda en Espana, segun Fotocasa, cierra 2022 en un 6,5%:

Rentabilidad de 2022 por comunidades auténomas
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Limite al precio del alquiler de viviendas al 2% en 2023 impuesto por el Gobierno espaiiol: Los arrendadores
podran subir como mdaximo un 2% el alquiler a sus inquilinos durante 2023. 1.os contratos de alquiler
que finalicen antes del 30 de junio de 2023 podran prorrogarse durante 6 meses.

Estas medidas que protegen a los actuales arrendatarios, tienen unas consecuencias negativas para los que
desean ser arrendatarios o desean cambiar su hogar actual por otro también arrendado: los propietarios exigen
mayores garantias, origina una menor oferta de viviendas para alquilar y un aumento creciente en el importe del
alquiler, al disminuir la oferta y aumentar los demandantes.

Hay tres formulas que ya hemos expuesto en afios anteriores y que volvemos a resaltar:

- El alquiler inverso.
- Hipoteca inversa.
- Programa de solidaridad intergeneracional.

El alquiler inverso es una formula ideada por la empresa Pensium en el afio 2016. Su éxito ha sido tal que los
Presupuestos Generales del Estado de 2023 han recogido algunos beneficios fiscales cuando se utilizay se dan una
serie de requisitos.

Esencialmente, el alquiler inverso es una forma de financiacion, es decir, de conseguir un dinero que se necesita o se
quiere obtener. Consiste en que una empresa da un dinero periddicamente a una persona que lo necesita a cambio de
ir alquilando una vivienda que tenga en propiedad. En paralelo, va recuperando el dinero prestado mediante los alquileres
de una vivienda ofrecida. El alquiler puede durar mas tiempo que el periodo en el que la persona recibe los pagos, ya
que ahora puede necesitar mas dinero mensualmente del que puede conseguir con el alquiler.

Hipoteca inversa: Préstamo hipotecario pensado para las personas mayores de 65 afios que ofrece una renta
vitalicia como complemento a las pensiones publicas o privadas contra la propiedad de la vivienda habitual. Tras el
deceso del beneficiario, los herederos tienen dos opciones: quedarse con la propiedad, abonando lospagos realizados
por la entidad financiera mas los intereses, o no reclamar la propiedad, en cuyo caso la entidad quedara como propietaria
del inmueble que dio derecho a la renta vitalicia. Este producto esta exento de impuestos de actos juridicos.

El programa Convive permite que un estudiante universitario viva en casa de una persona mayor durante el
curso académico. Las personas mayores del programa se valen por si mismas para la vida cotidiana, aunque prefieran
contar con apoyo y compaiiia en su casa. Los jovenes universitarios comparten las tareas y los gastos en el domicilio
de la persona mayor.

Desahucios en Espana

Datos actualizados el 5 de octubre de 2022.

https://www.epdata.es/datos/desahucios-estadisticas-datos-hoy-graficos-cgpj/230/espana/106

El nimero de lanzamientos practicados por los juzgados, tanto los derivados de la aplicacion de la Ley de
Arrendamientos Urbanos (LAU) como los derivados de las ejecuciones hipotecarias, en el segundo trimestre de
2022 se situ6 en 10.816, lo que supone una variacion del -6,55% respecto al mismo periodo del afio anterior, segun
el estudio los «Efectos de la crisis econdmica en los 6rganos judiciales» que ha publicado la Seccion de Estadistica
del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).

En Espaia se han practicado un total de 21.888 desahucios de Enero a Septiembre de 2022.

Impago del alquiler o la hipoteca:

En el segundo trimestre de 2022, se produjeron un total de 7.871 lanzamientos derivados del impago del alquiler,
un -1,99% en relacion al afio anterior. Por el contrario, los lanzamientos derivados de ejecuciones hipotecarias se
situaron en 2.377, lo que implica una variacion interanual del -16,57%.
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Illes Balears

El nimero de lanzamientos practicados por los juzgados, tanto los derivados de la aplicacion de la Ley de
Arrendamientos Urbanos (LAU) como los derivados de las ejecuciones hipotecarias, en el segundo trimestre
de 2022 se situd en 315 en las Islas Baleares, lo que implica una variacion del -14,17% respecto al mismo
trimestre del afo anterior, segun el estudio ‘Los efectos de la crisis econdémica en los 6érganos judiciales’
publicado este lunes por la Seccidon Estadistica del Consejo General del Poder Judicial (CGPJ).

Arrendamiento de cardcter Vacacional y Turistico

Espafia es pilar fundamental en el sector del turismo, en todas sus modalidades, por tanto, la incidencia en los
alojamientos turisticos/vacacionales ofrecen posibilidades muy atractivas a los que nos visitan desde el extranjero, o
a los residentes en nuestro Pais que deciden pasar estancias menores en lugares distintos a su residencia habitual,
brindandoles vivienda por un periodo corto de tiempo y en la que continua el usuario priorizando a la estancia rural.

El afio 2022 termino con la recuperacion del turismo tras el impacto de la pandemia. De acuerdo con datos del
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo emitidos este enero, Espafia recibié en 2022 a 71,5 millones de
visitantes extranjeros que gastaron cerca de 87.100 millones de euros.

Existe una contrastada posibilidad de generar importantes ingresos en el cometido de esta modalidad, por
consiguiente, los profesionales inmobiliarios y agencias del sector multiplican sinergia hacia este negocio de
rentabilidad alta, eso si con una afiadida dedicacion logistica y servicios diferentes que deben cubrir un abanico
mas amplio. A nadie se le escapa que para el propietario este tipo de alquiler de su vivienda le genera una
rentabilidad mucho mayor que en el alquiler tradicional, pudiendo llegar a ser en determinadas ocasiones hasta
cuatro o cinco veces mayor el volumen de ingresos, algo que por ende igualmente repercute notablemente en las
arcas de los profesionales que intervienen en las distintas operaciones.

En datos del INE, hasta febrero-2021, Espafia contaba con 294.689 viviendas turisticas, pasando a 311.518
en el mes de agosto 2022.

Las plazas turisticas pasaron de 1.562.751 del mes agosto de 2021 a 1.585.768 en el mes de agosto de 2022,
si bien, no alcanzamos todavia el nimero de plazas turisticas que habia en el mes de agosto de 2020, las cuales se

cifrabanen 1.627.377.

Arrendamiento de caracter Vacacional y Turistico a las Illes Balears

https://www.porta-mallorquina.es/blog/alquiler-vacacional-en-mallorca/

Nueva ley de alquiler vacacional en Mallorca a partir de 2022.

No se concederan mas licencias de alquiler vacacional en Mallorca. Quienes compren una propiedad que ya
cuenta con una licencia de alquiler vacacional, podran seguir usandola.

La expansion del alquiler vacacional en Mallorca y las islas vecinas ha sido frenada de golpe. El gobierno balear
ha congelado el llamado «intercambio de viviendasy». Hasta 2026, el gobierno regional no concedera nuevas licencias
para alquiler vacacional, ni podra aumentar el nimero de camas en los hoteles. Asi lo dice una disposicion adicional
de la Ley de Turismo de Baleares, aprobada por un decreto urgente.

A lo largo de los proximos cuatro afios, los consejos insulares deberan desarrollar sus propios requisitos y planes
para la asignacion de plazas y las licencias correspondientes.

Hasta ahora, quienes querian dedicarse al alquiler vacacional tenian que adquirir una licencia de turismo y comprar
el nimero correspondiente de plazas. Eso ya no es posible.
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Si se vende una vivienda con licencia de alquiler vacacional, el nuevo propietario podré seguir usandola.

Si se devuelve una licencia, ésta no volvera a estar disponible en el mercado. La licencia se puede devolver si el
propietario lo solicita. Los propietarios también pueden perder sus licencias si no cumplen la ley.

Para las licencias de alquiler emitidas antes de 2017, se aplica un periodo de no ocupacion de tres afios. Si se
observa que el inmueble no ha sido alquilado a turistas durante ese periodo, la licencia caduca.

Respecto a las estadisticas, segin el INE, las plazas turisticas en agosto de 2020 fueron 29.237, pasando a
27.038 en agosto de 2022.

Las plazas turisticas pasaron de 182.748 en agosto de 2020 a 165.436 en agosto de 2022.

ADPI-Asesores de la Propiedad Inmobiliaria//Agentes Inmobiliarios

En nuestra opinion lo hasta aqui expresado, supone un reflejo de la situacion propia que se esta experimentando
en el sector inmobiliario, aportando datos objetivos a nuestros Profesionales Titulados ADPI-Asesores de la
Propiedad Inmobiliaria//Agentes Inmobiliarios, siendo exigentes con el cumplimiento de las normativas legales y con
la garantia del Colectivo Profesional Oficial que les avala en el ejercicio de sus funciones, al amparo de un Cédigo
Deontologico que les es propio y rector de sus actuaciones profesionales.

Los Gabinetes Profesionales de nuestro Colectivo, les cobijan con sus servicios ante cualquier situacion que se
les plantee. De igual forma los datos aportados y la descripcion de lo detallado, es de aplicacion idénticamente
paralela para la actuacion de nuestros «Titulados Profesionales Diplomados»: TECPEVAL-Peritos Tasadores de
Bienes Inmuebles, INTERFICO-Interventores de Fincas y Comunidades, MEDFIN-Mediadores Financieros
Titulados, INGESA-Interventores de Gestion Administrativa, MECIMER-Mediadores Civil y Mercantil, GESTUR-
Gestores de Actividades y Establecimientos Turisticos, etc.

Formacion

En el capitulo concerniente a la KFORMACIONDW, en este envite de exigencia que requiere el desafio diario en el
ejercicio de nuestras funciones, existen premisas que por muy repetitivas que sean, son una obviedad y no experimentan
cambios. En esta linea se perfilan en su fase integral las habilitaciones tituladas, las nuevas emergentes y sus continuas
actualizaciones; es por lo que cabe insistir que se implant6 una oferta formativa que se va actualizando periddicamente
el cual permite ofrecer a los Asociados debidamente habilitados, y en condiciones ventajosas, una amplia variedad
de cuadros formativos complementarios a su formacion especifica de la habilitacion profesional respectiva.

De los contenidos cualificados de toda la diversa gama de programas a cursar que estan a vuestra disposicion
(algunos de ellos totalmente gratuitos), se ha dado cumplida comunicacion informativa en la publicacion de nuestros
respectivos Boletines Oficiales, Paginas Web, Correos Electronicos, Redes Sociales y demas medios de divulgacion,
todo ello esta perfectamente dispuesto a vuestro alcance para adquirir mayor cualificacion profesional y una continua
puesta al dia.

Con la realizacion de las cuestiones que abarcamos en este capitulo de la Formacion, unido al seguimiento
continuado de los capitulos plasmados en el Area de Formacion Continuada y sus correlativos que se facilita en el
contenido de nuestros Boletines Oficiales, conseguiremos estar en unas condiciones fuertemente adecuadas que
avalen con plenas garantias los retos de nuestras actuaciones profesionales, en la que estar formado es de maxima
condicion indispensable donde las haya.

Nuestras Titulaciones atesoran propiedad de marca registrada, lo que evidencia una graduacion maxima de
solvencia acreditada, avalando con una formacion continua profesional nuestra experiencia cualificada en el sector.

Esta cartera de prestigio nos permite mostrar y demostrar que somos Profesionales que gozamos ser acreedores
de Titulacion/es concreta/s que brindan «Esencia de Marcas Oficiales Reconocidasy.



ASAMBLEA GENERAL 2023 21

Las buenas practicas de actuacion, veraces y transparentes, las demostramos dia a dia ofreciendo y dando un
servicio integral en el ejercicio de nuestra actividad profesional, el cual nos hace figurar en el primer escalafon
profesional, porque seguimos siendo fieles a nuestra doctrina de «dar lo mejor de nosotros mismosy, al igual que «el
afan de superacion es nuestro continuo motor en marcha hacia la mejoria».

Mencidn especifica merece la vigencia de los «diferentes acuerdos» que han sido y son gradualmente suscritos
desde nuestros 6rganos y Colectivo Profesional con distintas entidades, con especial referencia de las siguientes:
Actualizacion de las concreciones en nuestro «Seguro de Responsabilidad Civil Colectivo» y de los perfiles de
nuestros Profesionales Titulados.

En cuanto para aquellos de nuestros Titulados que, por razon de su ubicacion o condicion profesional,
les és exigido como requisito obligatorio para su Inscripcion en el Registro Oficial Publico de su
demarcacion, o se autosolicite, se perfilan condiciones «de caracter individual», «concretos Seguros de
R.C.», aligual que de «Garantia de Cauciony.

Sigue vigente la Colaboracion con Banco Sabadell con ofertas ampliadas en «Expansion Negocios Plus PRO»,
pensadas concisamente para nuestras empresas, despachos profesionales, autbnomos, comercios, etc., con multiples
ventajas y financiaciones a nuestra medida si se precisan; también con una linea dispuesta de un dinero-extra para
realizacion de proyectos, sin comisiones ni gastos de formalizacion.

Es importante recordar que, si nuestros colegiados quieren «optar a la obtencion de nuevas habilitaciones
profesionales», Banco Sabadell, en el convenio que tiene suscrito con nosotros, se contempla y por tanto se dispone
de crédito aplicado para este concepto.

Terminando la intervencion, de nuevo es mi obligacion ser reiterativo, en la suma importancia de que todos
facilitemos las actualizaciones de nuestros datos al departamento de administracion de la Asociacion. Es propio
de necesidad actualizar cualquier tipo de cambio que hayamos producido, al igual que imperativa la conveniencia de
«disponer de datos como el correo electronico y similaresy.

Concluida la exposicion del desarrollo del Informe presentado por D. Francisco Sanfrancisco Gil, se abordé el
Punto N° 3 del Orden del Dia. Para ello se hizo constar que en la Convocatoria de la Asamblea, les fue remitido a
los/as Sres./as Consocios/as, la documentacion relativa a la Dacion de Cuentas correspondiente al Ejercicio del
Afo 2022, asi como la descripcion del Presupuesto para el presente Afio 2023. No hubo ninguna objecion ni
cuestion negativa por parte de ningiin Consocio en cuanto a la Dacion de Cuentas presentada, al igual que a la
confeccion del Presupuesto citado, por tanto y contando con la aprobacién unanime de la Junta Directiva, estos
puntos se aprobaron en su integridad.

A continuacion se procedi6 a abordar el Punto N°4 del Orden Dia, referente a la cuestion de la disposicion de las
funciones de servicios. Para ello el Sr. Presidente elevé la propuesta de la continuidad en la Prestacion de Servicios
y Gabinetes Profesionales Consultores, los cuales vienen siendo prestados por acuerdos dispuestos en ocasiones
anteriores por la Agrupacion Técnica Profesional -ATP- y los profesionales que aglutina. En este sentido se acordo
en su plenitud, seguir continuando en este propio menester de servicios prestados por ATP en los mismos términos
habidos hasta la fecha con toda su trayectoria, con el estudio y/o fijacion de adaptacion de actualizaciones que se
estimen adecuadas y oportunas. De igual forma se ratificd en toda su extension la emision y aplicacion de las cuotas
propias de asociado en las distintas modalidades como hasta ahora, si bien también con el estudio y/o aplicacion de
actualizaciones que se estimen oportunas.

Por todas las cuestiones expuestas y tratadas, una vez mas, se constato el incondicional apoyo de los/as Sres./as
Consocios/as con su Junta Directiva y la confianza de nuevo depositada en la misma, reforzando, alin mas si
cabe, este Colectivo caracterizado por el consenso y la uniéon en su cometido.
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Todos los puntos desarrollados son aprobados por unanimidad.

Tras proceder a ratificar los acuerdos alcanzados, se desglosé de forma sucinta, los puntos mas importantes
reflejados en el informe anual que, con motivo de la celebracion de la Asamblea General, regularmente se realiza y
hace llegar a todos los Consocios el St. Presidente D. Francisco Sanfrancisco Gil, el cual como ya hemos abordado
ha sido plasmado con anterioridad. En dicho sentido, al margen de la exposicion de todos los indices estadisticos
mas importantes acontecidos en nuestro sector a lo largo del afio 2022, se analizaron determinando con ello un
denso e interesante coloquio entre los asistentes.

Alrespecto, tras haber sido aprobadas las cuentas anuales relativas al afio 2022 por unanimidad de los asistentes,
tal y como ya se ha indicado, tanto nuestro Sr. Presidente, como el resto de los miembros de la Junta Directiva
integrantes de los diversos gabinetes que conforman nuestra Asociacion, dieron respuesta a las dudasy observaciones
planteadas por los asistentes, cobrando principalmente su mayor importancia y extension de contenido de exposicion
y comentario de debate los relativos a:

a) La «proximay puesta en escena de la aprobacion del Decreto del Govern Balear que regularizaré el ejercicio de
dicha actividad de intermediacidon inmobiliaria en todo el archipiélago balear. De igual forma, a su vez, se vislumbro la
creacion del Registro Oficial de Agentes//Asesores Inmobiliarios, el cual sera dependiente del Govem Balear. El proposito
de esta normativa es fijar los requisitos para el ejercicio de la actividad en el Sector Inmobiliario, entre los que se
destaco, la Acreditacion de Capacitacion Profesional Titulada y Garantias de Solvencia, intentando con ello evitar la
mala praxis y luchar contra el fraude y posible intrusismo. El Sr. Presidente, D. Francisco Sanfrancisco Gil, hizo alusion
a que, esperemos que la gran dilacion de tiempo que se lleva en este menester (va de afios), y los cambiantes criterios
de aplicacion por parte de la propia Administracion del Govern Balear, no desemboque a que nos encontremos finalmente
con sorpresas que puedan diluir y desgasificar los objetivos pretendidos y demandados, desde un inicio, de esta
normativa por todos los actores profesionales e intervinientes del sector.

b) Otro de los puntos que destaco por su enorme importancia, lo acaparo el proyecto de Ley de la Vivienda que,
el Gobierno de Espafia, procedera a aprobar parlamentariamente en los proximos dias, lo que determin6 el inicio de
una productiva y franca tertulia entre los comparecientes, desarrollada en un ambiente de absoluto compafierismo,
aunque perplejos por ciertos contenidos de esta Ley de Vivienda Estatal.

Por ultimo el Sr. Presidente hizo referencia a que dada la proximidad de la celebracion de elecciones autondmicas y
municipales a celebrar en concreto el 28-05-2023, por acuerdo de la Junta Directiva de fecha 16-01-2023, se determin6
que para posibles Puntos de Encuentro, esperar a ver si existe algun pronunciamiento del Govern Balear referente al
Decreto que regule el ejercicio de la actividad inmobiliaria en el archipiélago balear.

En el desarrollo de cada punto abarcado se fueron produciendo diversas intervenciones contertuliadas por los
asistentes, compartiendo profesionalmente con un importante intercambio de opiniones, por lo que se vino a suceder
Turno de Ruegos y Preguntas en la medida de los temas que se fueron tratando, y que de forma coloquial fueron
atendidas y argumentadas en toda su aplicacion, demostrando en todo momento un alto grado de cualificacion entre los
Profesionales Miembros de nuestro Colectivo Profesional.

Durante el transcurso del Acto llevado a cabo, fue servido un variado aperitivo propio del tradicional cocktail,
siendo el mismo presidido por un agradable ambiente de compafierismo.

Por ultimo los asistentes expresaron su contento por la trayectoria del Colectivo Profesional y su plena satisfaccion
por las atenciones de que han sido objeto cuando han requerido cualquier informacion, consulta u otro menester por
lo que expresaron su satisfaccion de ser Miembros Numerarios del Colectivo. Eso si, se manifesto el sinsabor que
produjo la poca asistencia por parte de los Sres. Consocios a la celebracion de la Asamblea General.

Terminando el Acto, el Sr. Sanfrancisco dio las gracias a todos los asistentes por su colaboracion y confianza
depositadas en el Colectivo Profesional y en su Junta de Gobierno, dando asi por finalizado el evento.

De lo acaecido en la celebracion de la Asamblea General de A.B.A.L, se extiende y formaliza el Acta Reglamentaria.
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Muchos y variados fueron los temas que trataron entre si los Sres. Consocios asistentes al evento celebrado el
pasado dia 20 de Abril de 2023 con motivo de la Asamblea General de A.B.A.L, en los que reino la cordialidad
y el buen humor propio de comparieros.
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